Kostrzyn, dnia 19 grudnia 2022 r.
Burmistrz Gminy Kostrzyn
ZP.6733.54.2022.PJ
DECYZJA nr 65/2022
o lokalizacji inwestycii celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1, w zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2022 poz. 503 ze zm.), zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589) w trybie art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2000 ze zm.), po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 15.09.2022 r. (uzupetnionego i zmienionego pismami z dnia: 06.10.2022 r., 18.10.2022 r., 24.10.2022 r.),
ktory ztozyt:

Zaktad Komunalny w Kostrzynie
ul. Poznanska 2
62-025 Kostrzyn

ustalam
na rzecz Wnioskodawcy
lokalizacje inwestycji celu publicznego
na dziatce oznaczonej nr ewid. 1574/1, obreb geodezyjny Kostrzyn, gmina Kostrzyn oraz na dziatkach 0znaczonych
numerami ewid.: 29/2 i 22, obreb geodezyjny Wréblewo, gmina Kostrzyn

dla inwestycji obejmujacej:
budowe sieci kanalizacji sanitarnej

1. Rodzaj inwestycji:
Obiekty infrastruktury techniczne.

2. Zamierzenie inwestycyjne obejmuje budowe sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej z rur PVC SN8 i thocznej z rur PE
100 RC o diugosci do 700,0 m.

3. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - okreslenie
parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

4. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu i zdrowia ludzi:
1) inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839
ze zm.),

2) zgodnie z art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(tj. Dz. U. z22022r. poz. 1029 ze zm.) organ rozwazyt czy przedsigwzigcie moze potencjalnie Znaczaco
oddziatywac na obszar Natura 2000 i uznat, ze oddziatywanie, o ktorym mowa wyzej nie powinno wystapic,

3) nakaz zastosowania takich rozwigzan organizacyjnych i technologicznych, ktére spowodujg, ze faza budowy
przedsigwziecia, w tym w zakresie wprowadzania gazow lub pyléw do powietrza oraz emisji hatasu, nie spowoduje
przekroczenia standardow jakosci poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny,

4) nakaz zastosowania, na etapie budowy i eksploatacji, rozwigzar chroniacych $rodowisko w zakresie gospodarki
odpadami, ochrony gleby oraz wod powierzchniowych i podziemnych.
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Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
ZachowaC i zglosi¢ ewentualne napotkane obiekty archeologiczne do Powiatowego Konserwatora Zabytkow,
przy ul. Stowackiego 8, 60-823 Poznan.

Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji: nie dotyczy.

Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw osoéb trzecich:
1) projektowane obiekty budowlane powinny spetnia¢ wymogi okreslone w art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, -
Prawo budowlane (t. Dz. U. 2 2021 r. poz. 2351 ze zm.),

2) niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien 0séb trzecich
(art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

3) inwestycja nie moze ograniczy¢ dostgpu osob trzecich do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elekirycznej i ciepinej oraz ze $rodkow tgcznosci, dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

4) wszelkie ucigzliwosci zwigzane z inwestycjg musza zamkna¢ sie w obrebie przedmiotowego terenu objetego
decyzja,

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig¢ mas ziemnych: nie dotyczy.

Linie rozgraniczajace teren inwestyciji oznacza sie na kopii z mapy zasadniczej, stanowiacej integralng czesé
decyzji.

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze

i nielesne.

Inne warunki:

— Nalezy zachowac zgodne z przepisami Prawa budowlanego, przepisami szczegOtowymi i Polskimi Normami
odlegloSci projektowanych obiektéw od innych obiektow budowlanych i terenéw oraz od infrastruktury podziemnej
i nadziemnej przebiegajacej przez teren objety decyzja i w jego bezposrednim otoczeniu. Zaleca sig uzgodnienie
ww. odleglosci z wiascicielami sieci. Dopuszcza sig usuniecie kolizji na warunkach okreslonych przez wiasciciela
sieci.

— realizacja niniejsze] inwestycji nie moze powodowa¢ ucigzliwoci na sasiednich terenach, a w szczegolnosci:
—  nie moze uniemozliwia¢ korzystania z istnigjacej i nowo realizowanej infrastruktury technicznej,
—  hie moze zmienia¢ stosunkow wodnych na dziatkach osob trzecich.

— Przez dziakki objgte decyzjg o lokalizacji inwestycji celu publicznego przebiega sieci infrastruktury technicznej -
co nalezy uwzgledni¢ w zagospodarowaniu terenu na etapie wystepowania o decyzje o pozwoleniu na budowe.

—  Obowigzuje Inwestora do wykonania inwestycji w sposob zapewniajacy zachowanie sprawnosci  uzytkowej
urzadzen melioracjo wodnych (sieci drenarskiej) oraz usuniecia ewentualnych szkod systemu melioracyjnego
powstatych podczas prac ziemnych.

- Teren budowy jest uzbrojony w systematyczng sie¢ drenarska. Przerwane podczas budowy ciagi drenarskie,
nalezy naprawi¢ pod nadzorem pracownika Spotki Wodnej, wzglednie zlecic naprawg Spéice Wodnej. Przejécie
sieci przez rowy melioracyjne nalezy wykonac w rurze ostonowej min. 0,80 m pod statym dnem rowu. Skarpy i dno
rowu doprowadzi¢ do stanu pierwotnego. Zabrania sig bezwzglednie podiaczenia urzadzen deszczowych 4o
urzadzen drenarskich i rowéw melioracyjnych podlegtych spéice, bez wczesniejszego uzgodnienia, Zastrzega sié,
ze w przypadku nie naprawienia urzadzen drenarskich przerwanych podczas budowy, kosztami naprawy inwestor
obciazy wykonawcg robét. Okres na ujawnienie ewentualnych szkod to 3 lata. W tym czasie naprawy beda
wykonywane na koszt inwestora. Tereny polozone wzdiuz rowow melioracyjnych powinny by¢ dostepné
(ogrodzenie) do konserwacji mechanicznej. Dalsze warunki zgodnie z pismem z dnia 14.05.2019 1.
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UZASADNIENIE

W dniu 15.09.2022 r. wplynat do Burmistrza Gminy Kostrzyn wniosek w przedmiotowej sprawie (
| zmieniony pismami z dnia: 06.10.2022 r., 18.10.2022 r., 24.10.2022 r.). Whnioskowany teren nie jest o
planem zagospodarowania przestrzennego.

uzupetniony
bjety migjscowym

Wobec powyzszego, postgpowanie o wydanie niniejsze] decyzji bylo prowadzone zgodnie ZWwymogami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), jak dia
terenu, dla kidrego brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | dia inwestycji, dla ktorej nie ma
obowigzku sporzadzania takiego planu.

Po dokonaniu wstepnej analizy wniosku, organ na podstawie art. 64 § 2 ustawy k.p.a. (tj. Dz U. 2 2022 . poz.
2000 ze zm.) oraz art. 52, ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (1.
Dz. U. z 2022, poz. 503 ze zm.), pismem z dnia 10 pazdziernika 2022 r. wezwat wnioskodawce do uzupefnienia brakow
formalnych wniosku o wytgczenie z wniosku nieruchomosci objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz okreSlenie obszaru objetego inwestycjg wraz z wrysowanym przebiegiem planowanej sieci (poza mpzp)
przedstawionego na kopii mapy zasadniczej z opisaniem oznaczen uzytych na zatgczniku. Wniosek zostal uzupetniony dnia
18 pazdziernika 2022 r. oraz 24 pazdziernika 2022 .

Zgodnie z art. 53 ust 1 ww. ustawy o wszczeciu postepowania w niniejszej sprawie inwestor oraz wiasciciele
nieruchomosci zostali skutecznie powiadomieni pismem z dnia 2 listopada 2022 r. Strony postepowania powiadomiono
rowniez w drodze obwieszczenia - na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Kostrzynie, w Biuletynie Informacii Publicznej
oraz w sposéb zwyczajowo przyjety - na tablicy ogloszen sofectwa Wréblewo, gdzie planowana jest przedmiotowa
inwestycja. Projekt decyzji zgodnie z art. 53, ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zostat pozytywnie uzgodniony przez Staroste Poznanskiego - Wydziat Powiatowego Konserwatora Zabytkow,
Wydziat Ochrony Srodowiska, Rolnictwa i Lesnictwa, Geologa Powiatowego w Wydziale Ochrony Srodowiska, Rolnictwa i
Lesnictwa, Zarzad Zlewni Poznan z uwaga w pkt 11 tiret 4. Projekt uzyskat rowniez pozytywna opinie Gminnej Spotki Wodnej
w Kostrzynie z uwaga w pkt 11 tiret 5 i Kierownika Wydziaiu Rozwoju Gminy Urzedu Migjskiego w Kostrzynie.

Po dokonaniu analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow
odrebnych, stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji (zgodnie z art. 53 ust. 3
ww. ustawy), w tym po przeprowadzeniu ogledzin terenu, na podstawie opisu inwestycji przedstawionego w wyzej
wymienionym wniosku, ustalono powyzsze warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego na dziatkach objetych wnioskiem.

Biorac powyzsze pod uwage, orzeczono jak w sentencii.
POUCZENIE

Decyzja nie jest pozwoleniem na budowe. Do budowy mozna przystapic po uzyskaniu ostatecznej decyzji
0 pozwoleniu na budowe, o ktorg nalezy wystapic¢ do Starostwa Powiatowego w Poznaniu przy ul. Jackowskiego 18.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Poznaniu, ktére wnosi sig
Za posrednictwem Burmistrz Gminy Kostrzyn w terminie 14 dni od dnia ofrzymania decyzji przez inwestora oraz whascicieli
i uzytkownikow wieczystych nieruchomosci, na ktorych bedzie lokalizowana inwestycja celu publicznego, lub zawiadomienia
pozostalych stron o jej wydaniu poprzez obwieszczenie wywieszone na tablicach informacyjnych w Urzedzie Gminy
Kostrzyn.

Zgodnie z art. 53 ust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
{ti. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), odwolanie winno zawieraé zarzuty odnoszqce sig do decyzji, okreslac istote i zakres
Zadania bedgcego przedmiotem odwotania oraz wskazywac dowody uzasadniajace to Zgdanie.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania stronom przystuguje prawo do zrzeczenia sig odwotania. Z dniem
torgczenia o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, niniejsza
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Ponadto jezeli wszystkie strony zrzekly sig prawa do wniesienia odwolania
Rinigjsza decyzja podlega wykonaniu przed terminem do wniesienia odwotania.

Integraing czes¢ decyzji stanowi oznaczony numerem i opieczgtowany zatacznik.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wymaga uzyskania klauzuli ostatecznosci
Potwierdzonej przez Organ wydajacy decyzje.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym termin na wydanie decyzji
O Ustaleniy lokalizacji inwestycji celu publicznego wynosi 65 dni, od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji.
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W przypadku niewydania przez wiasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia decyzji o warunkach zabudowy w ww. terminie,
organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktdre przystuguje zazalenie, kare pienigzng
W wysokosci 500 zt za kazdy dzieri zwioki, Wplywy z kar pienigznych stanowig dochdd budzety panstwa. Postepowanie
W sprawie wymierzenia kary pienigznej, wszczyna sig z urzedu, Jezeli podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego, wniesie zadanie wymierzenia tej kary. Zadanie, wnosi sie¢ za posrednictwem organu
wilasciwego do wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Strong postepowania w sprawie
wymierzenia kary pienigzne, jest organ wiasciwy do wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
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Projekt ninigjszej decyzji sporzadzita osoba posiadajaca kwalifikacje do wykonywania zawody urbanisty na terytorium RP
(zgodnie z art, 60 ust.4art. 5 Pkt 3 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o plancwaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zalaczniki:
1. Zatacznik graficzny nr 1 do decyzji (mapa).

1. Wnioskodawca
2. Strony postepowania wg rozdzielnika

3. ala
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Sporzadzono w dniu 20.11.2022 r.

N Analiza

inie,

1Zng wykonana w zwigzku z ustaleniem lokalizacji inwestyciji celu publicznego

anie na dzialce oznaczonej nr ewid. 1574/1, obreb geodezyjny Kostrzyn

znie oraz na dziatkach oznaczonych numerami ewid.: 29/2 i 22, obreb geodezyjny Wréblewo, gmina Kostrzyn,
anu dla inwestycji obejmujacej budowe sieci kanalizacji sanitarne;

wie

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(tJ. Dz. U. 2 2022 1. poz. 503 ze zm.), w postgpowaniu o ustalenie lokalizacji wymienionej wyzej inwestycji celu publicznego
przeprowadzono analize:
1. Stanu prawnego i faktycznego:
a)  dziatka nrewid.: 29/2 0 fgcznej pow. 4,3390 ha;
- uzytki: Br-Rllla (grunty rolne zabudowane) o pow. 0,0903 ha,
Br-Rllib (grunty rolne zabudowane) o pow. 0,2200 ha, Pslit (pastwiska) o pow. 0,5200 ha,
Rilla {(grunty orne) o pow. 0,6897 ha, Rlltb (grunty omne) o pow. 2,3590 ha, RIVa (grunty ome) o pow. 0,4600 ha;
- whasnos¢: prywatna;
b) dziatka nr ewid.: 22;
- uzytki: dr (drogi) o pow. 1,2300 ha;
— wiasno$¢: publiczna;
c) dziatka nr ewid.; 1574/1,
- uzytki: dr {drogi) o pow. 0,4892 ha;
—  wlasnos¢: publiczna;

2. Zamierzenie inwestycyjne obejmuje budowe sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej z rur PVC SN8 i thocznej z rur PE
RP 100 RC o diugosci do 700,0 m.

3. warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrebnych,
a w szczegoinosci:
a)  warunkow i wymagar ochrony oraz ksztattowania fadu przestrzennego: nie dotyczy,
J b)  ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspblczesne;
przedmiotowa inwestycja:
~  nie jest wymieniona w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (t.j. Dz. U. 2 2019 r. poz. 1839 ze zm.),
— nie jest pofozona na terenie objetym ochrong konserwatorskg,

~ nie jest zlokalizowana w granicach obszaréw chronionych w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (t). Dz. U, z 2022 r. poz. 916 ze zm.),

—  Zzlokalizowana jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 143 Subzbiornik Inowroctaw —
Gniezno,
¢)  obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

- ewentualne kolizje z istniejacym uzbrojeniem terenu, powinny by¢ szczegblowo rozwigzane na etapie
sporzadzania dokumentacji projektowej w uzgodnieniu z gestorami poszczegoinych sieci, przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe;

d)  wymagan dotyczacych ochrony interesdw 0sob trzecich:

—  przy braku na terenie projektowanej inwestycji planu migjscowego, ktory mogtby precyzowa¢ wymagania
dotyczace ochrony intereséw osob trzecich - ich konkretyzacja nastgpi na etapie postepowania
administracyjnego w sprawie pozwolenia na budowe, ze szczegolnym uwzglednieniem przepisow art. 5
ust. 1 pkt 9 ustawy z dnia 7 lipca 2004 r. Prawo budowlane i przepisow techniczno-budowlanych;

e)  ochrony obiektdéw budowlanych na terenach gomiczych:

- inwestycja nie jest potozona w granicach obszaru i terenu gdrniczego;
stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji;
a) przedmiotowa inwestycja ma by¢ realizowana na terenie, dla ktérego:

~  nie obowigzuje Zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

— nieistnieje obowigzek opracowania ww. planu;

b)  w ewidencji gruntow sprawdzono Strony postepowania o ustalenie. lokalizacji inwestycji celu pubhcznegq -
wypisy w aktach sprawy; / i
v
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c)  teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na cele nierolnicze
i nielesne,

Analize sporzadzit mgr Tomasz Wojciechowski
urbanista kwalifikowany na podst. art. 5 pkt 314 upzp
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